outras providencias.




Publicado no Diario do Legislativo de
16/3/2023, foi o projeto distribuido as
Ccomissoes de Constituicao e Justica, de
Assuntos Municipais e Regionalizacao e de
Fiscalizacao Financeira e Orcamentaria nos
termos do art. 188 do Regimento Interno.



A producao de moradia por autogestao € um método de construcao de moradias, geralmente
utilizado por cooperativas habitacionais, grupos de habitacao social ou comunidades, onde os
futuros moradores participam ativamente do processo de planejamento, construcao e gestao de
seus proprios lares. Essa abordagem tem como objetivo baratear a producao de habitacao e
permitir um maior controle e influéncia dos residentes sobre o resultado final.




Mais tarde, nos anos 2000, por ocasiao da cria¢cao do Programa Minha Casa, Minha Vida, a
autoconstrucao foi institucionalizada como um meio legitimo e passivel de se obter apoio
financeiro governamental. A proposi¢cao em analise vem em boa hora, ja que o aludido programa

federal foi reeditado em 2023.




SUBSTITUTIVO N 2

Institui as diretrizes para a Politica Estadual de Producao Social de Moradia por Autogestao e da

outras providéncias.

A Assembleia Legislativa do Estado de Minas Gerais decreta:




Art. 1° — Ficam instituidas as diretrizes para a Politica Estadual de Producao Social de Moradia por
Autogestao direcionada a habitacao de interesse social.

Paragrafo unico — A producao social de moradias por autogestao pressupoe:

| — processo solidario de construcao, reforma, melhoria, urbanizacao, requalificacao habitacional
ou regularizacao fundiaria de Interesse Social — Reurb-S;




Il —associados, organizados em associacoes sem finalidades lucrativas ou cooperativas de
producao, com comprovada atuacao no ambito da politica habitacional;

Il — auxilio de assessoria técnica especializada, que colabore para o controle das etapas de
concepcao, planejamento, desenvolvimento e execuc¢ao dos projetos habitacionais, incluido o
trabalho social que acompanhara todas as atividades de administracao da obra e de definicao da

forma de organizacao da pos-ocupac¢ao, no meio urbano e rural.




Art. 2° — Para os fins desta lei, consideram-se:

| — entidades promotoras, aquelas reguladas na forma dos arts. 53 a 61da Lei Federal n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, bem como as sociedades cooperativas reguladas pela Lei Federal n° 5.764,
de 16 de dezembro de 1971, e pela Lei Federal n° 12.690, de 19 de julho de 2012, com comprovada
atuacao na area de producao social habitacional;




Il — habilitacao, o credenciamento de entidades promotoras para atuarem como tomadoras dos
recursos, no ambito da Politica Estadual de Producao Social de Moradia por Autogestao;

Il — assessoria técnica, a equipe especializada no sistema de autogestao, multidisciplinar,
organizada sob a forma de pessoa juridica ou profissionais autobnomos, como prestadores de
servicos na modalidade pessoa fisica, integrada por profissionais com formacao nas areas de
arquitetura, urbanismo, engenharia, direito e afins;




IV — contribuicao associativa, os recursos financeiros oriundos de responsabilidade do associado,
aprovados na forma dos regulamentos internos das associacoes e sociedades cooperativas para o
custeio do funcionamento dessas entidades;

V — contrapartida financeira, os recursos financeiros, aprovados na forma dos regulamentos
internos das associacoes e sociedades cooperativas, de responsabilidade do associado,
necessarios a realizacao de estudos, projetos e demais servicos ou obras nao cobertos

pelo financiamento publico;




VI — equipamentos comunitarios, as edificacoes ou obras complementares a habitacao e
destinadas a saude, educacao, seguranca, desporto, lazer, convivéncia comunitaria, geracao de
trabalho e renda, assisténcia a infancia, ao idoso, a pessoa com deficiéncia ou necessidades
especiais ou a mulher, assisténcia técnica e extensao rural, cuja posse ou propriedade ficara em
favor da entidade promotora do empreendimento ou da futura associacao de moradores dos

integrantes do empreendimento;




VIl — equipamentos comerciais, as edificacoes vinculadas aos empreendimentos habitacionais cuja
propriedade ficara em favor da entidade promotora do empreendimento ou da futura associacao
de moradores dos integrantes do empreendimento, destinadas a cessao a terceiros para a
execucao de atividades econdmicas autonomas;




VIl — equipamentos comerciais, as edificacoes vinculadas aos empreendimentos habitacionais cuja
propriedade ficara em favor da entidade promotora do empreendimento ou da futura associacao
de moradores dos integrantes do empreendimento, destinadas a cessao a terceiros para a
execucao de atividades econdmicas autonomas;




VIl — associados integrantes do empreendimento, as pessoas fisicas organizadas em associacoes
sem finalidades lucrativas ou cooperativas de producao, com comprovada atua¢cao no ambito da
politica habitacional e com auxilio de assessoria técnica, que controlam as etapas de concepc¢ao,
planejamento, desenvolvimento e execucao dos projetos habitacionais e do trabalho social,
exercendo todas as atividades de administracao da obra e de definicao da forma de organizac¢ao
da pos-ocupacao;




IX — processo participativo, o estimulo ao desenvolvimento, no processo de aquisicao da moradia
por parte dos associados e das entidades promotoras, de processos educacionais, pedagogicos,

democraticos, de carater emancipatorio, que visem a promoc¢ao do direito a cidade e a territorios
ambientalmente sustentaveis, bem como a distribuicao equitativa da terra e ao combate a Logica

da especulacao imobiliaria capitalista.




Art. 3° — A Politica Estadual de Producao Social de Moradia por Autogestao se rege pelos seguintes
principios:

| — dignidade da pessoa humana;

Il — direito social a moradia digna;

Il — participacao social e exercicio da cidadania;
IV — inclusao socioeconomica;

V —funcao social da propriedade e da cidade;

VI — sustentabilidade ambiental.




Art. 4° — Esta politica tem as seguintes finalidades:

| — promover o0 associativismo e o cooperativismo habitacionais, por meio da autogestao na
producao social de moradias e da ajuda mutua entre associados, assegurando o protagonismo da
populacao na solucao de seus problemas habitacionais, em consonancia com as necessidades e 0s
usos e costumes locais;




Il — estimular o financiamento, no sistema de autogestao da producao social de moradias, da
elaboracao de estudos preliminares, projetos e obras destinados a aquisicao individual ou coletiva
de unidades habitacionais novas, reformas, melhorias, urbanizacao e regularizacao fundiaria ou
requalificacao de imoveis urbanos para familias com renda mensal definida conforme
regulamento.




Art. 5° — Na implementacao da Politica Estadual de Produc¢ao Social de Moradia por Autogestao
deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

| — localizacao do terreno na malha urbana ou em area de expansao que atenda aos requisitos
estabelecidos pelo Poder Executivo Estadual e observada a legislacao municipal existente;

Il — adequacao ambiental do projeto;




Il — compatibilidade entre a proposta de empreendimento habitacional e as normas urbanisticas
locais;

IV — selecao de propostas de associacoes e cooperativas habitacionais por meio de chamamentos
publicos, garantindo a distribuicao compativel com o déficit habitacional regionalizado;

V — exigéncia de contribuicao financeira dos participantes, sob a forma de prestacoes mensais,
quando couber;




VI — quitacao da operacao, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, sem
cobranca de contribuicao referente a prémios e taxas;

VIl — cobertura de danos fisicos ao imovel, sem cobranca de contribuicao do beneficiario;

VIIl — exigéncia do reembolso financeiro dos participantes, sob a forma de prestacoes anuais, a
partir de um ano apos a conclusao do empreendimento.




Art. 6° — 0s empreendimentos financiados na forma desta lei poderao ser implementados por meio
de:

| — parcelamento do solo urbano, na forma da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il — instituicao de condominio edilicio, nos termos da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
Il — reqularizacao fundiaria de interesse social, nos termos da Lei Federal n°®13.465, de 11de julho de
2017;

IV — unidades, isoladas ou agrupadas, conforme a Lei Federal n° 11.326 de 24 de julho de

2006.




Art. 7° — A execucao da Politica Estadual de Producao Social de Moradia por Autogestao e a
consecucao dos interesses publicos de que tratam essa lei podera ser requlamentada pelo Poder
Executivo, podendo os municipios integrantes de regioes metropolitanas adotarem medidas
semelhantes, mediante definicao de:

| — critérios de financiamento e de concessao de subsidios para as diferentes acoes e faixas de
renda;




Il — faixas de distribuicao de recursos por municipios, de acordo com o perfil do deficit habitacional
Local.

Il — critérios para habilitacao das entidades promotoras, entre os quais:
a) constituicao da entidade promotora ha, no minimo, trés anos antes da data de habilitacao;

b) insercao da provisao habitacional ou da regularizacao fundiaria nos estatutos sociais
da entidade promotora;




c) comprovacao de atuacao da entidade promotora na area habitacional.

Art. 8° — Esta Llei entra em vigor na data de sua publicacao.




PL 195/2023

e institui a Politica Estadual de Producao Social de Moradia por Autogestao e da outras providéncias.

PADRE JOAO Y LELECO PIMENTEL



